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INTRODUÇÃO

Encontrar clientes para comprar produtos diferenciados 

é um desafio em qualquer segmento do mercado, uma 

vez que os itens de luxo têm, naturalmente, um grande 

valor agregado, o que se reflete, entre outras coisas, 

no seu preço. Pensando nisso, preparamos esse guia 

completo para vender seu imóvel de alto padrão.

O lado bom de toda essa conjuntura é que, via de regra, 

despertar o interesse das pessoas é uma tarefa viável, 

desde que você saiba identificar as suas demandas 

e ressaltar todas as incríveis qualidades que serão 

encontradas ao viver naquela propriedade. Continue 

lendo nosso e-book e descubra como fazer isso!

https://www.i9vale.com.br/
https://blog.i9vale.com.br/voce-sabe-o-que-e-igp-m-e-como-ele-influencia-no-valor-do-aluguel/
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O QUE SÃO IMÓVEIS DE ALTO PADRÃO?

Para começar esse guia completo para vender seu imóvel alto padrão, você deve aprender a identificar esse tipo de propriedade, 

compreendendo se ela realmente se encaixa nessa vertente. Para isso, você deve observar se ela atende a alguns requisitos importantes, como 

os que listaremos abaixo. Confira.

LOCALIZAÇÃO PRIVILEGIADA

Não dá para falar de imóveis de alto padrão sem 

falar em localização, uma vez que, para boa parte 

dos especialistas do mercado, esse é o item mais 

importante do segmento. Isso é fácil de ser percebido 

se considerarmos, por exemplo, que mesmo unidades 

muito similares podem ter preços completamente 

diferentes dependendo do bairro ou até da rua!

Como os clientes do mercado de luxo prezam 

muito por status, é natural que queiram fazer 

investimentos em áreas nobres e mais tradicionais 

da cidade, que tendem a ter o metro quadrado mais 

caro. No entanto, regiões com urbanização recente 

também podem despertar interesse, sobretudo as com 

empreendimentos residenciais modernos e inovadores.

https://www.i9vale.com.br/
https://blog.i9vale.com.br/descubra-4-dicas-de-investimento-para-lucrar-mais-em-2019/
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O QUE SÃO IMÓVEIS DE ALTO PADRÃO?

ARQUITETURA DE ALTO PADRÃO

Não é só o acabamento que se destaca no mercado de 

imóveis de luxo: eles também contam com uma arquitetura 

diferenciada. Afinal, o projeto deve contemplar as 

demandas, expectativas e necessidades de um cliente que 

não está economizando na hora de investir e deve, como 

retorno, obter o máximo de funcionalidade e elegância. 

É comum a busca por algo exclusivo e, por isso mesmo, as 

casas e prédios de alto padrão costumam ser assinados por 
arquitetos renomados, que já têm experiência em agradar 

a esse público mais exigente. Entre as características mais 

observadas, podemos destacar um design diferenciado e 

minuciosamente pensado, seja ele clássico ou arrojado.

ACABAMENTO DE ALTA QUALIDADE

O acabamento é um item muito importante na hora de 

definir se um imóvel é, realmente, de alto padrão e você deve 

observar atentamente esse fator para identificá-lo. Podemos 

afirmar que essa é uma característica que fascina grande 

parte dos interessados, pois está fortemente relacionada 
com atributos de requinte, elegância e bom gosto.

Existem alguns materiais que estão entre os mais utilizados 

na decoração de luxo, entre os quais podemos destacar 

o uso de mármore, pedras, madeiras nobres e outros 

elementos do gênero em pisos e revestimentos. Também 

é comum o emprego de alguns artigos, como quadros, 

esculturas e vasos, inclusive na área externa.

https://www.i9vale.com.br/
https://blog.i9vale.com.br/arquitetura-minimalista-entenda-o-que-e-e-quais-as-principais-obras/
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O QUE SÃO IMÓVEIS DE ALTO PADRÃO?

USO DE RECURSOS TECNOLÓGICOS

Mesmo os imóveis de alto padrão que optam por 

linhas mais clássicas na arquitetura, por exemplo, 

devem ser contemplados com o emprego de 

recursos tecnológicos, uma vez que os clientes mais 

exigentes não abrem mão desse tipo de diferencial 

na sua rotina. Alguns itens do gênero facilitam 

bastante o dia a dia e trazem mais segurança.

Podemos citar fechaduras eletrônicas, elevadores 

super rápidos, câmeras de monitoramento e 

assim por diante. Hoje em dia, também é comum 

encontrarmos unidades com centrais de comando, 

pelas quais é possível acender as luzes ou ligar o ar-

condicionado em poucos cliques pelo smartphone, 

mesmo que você esteja a quilômetros de casa.

https://www.i9vale.com.br/
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O QUE SÃO IMÓVEIS DE ALTO PADRÃO?

ÁREA DE LAZER

Não dá para ter um imóvel considerado de alto 

padrão se ele não oferecer áreas de lazer para os 
moradores, não é verdade? Esse é um diferencial 

que está bastante em voga no setor imobiliário 

brasileiro e tem um impacto considerável no 

número de interessados por uma propriedade e, 

obviamente, no seu valor de mercado.

Entre os espaços mais desejados, podemos citar as 

varandas gourmet e espaços de churrasqueira, 

falando da unidade individual propriamente dita. Já 

pensando no condomínio como um todo, os itens 

mais desejados são piscinas, spas, saunas, academias 

de ginástica, sala de cinema, minimercados de 

autoatendimento e outras regalias do tipo.

SERVIÇOS DIFERENCIADOS

Outra dica útil para identificar imóveis de alto padrão 

é observar se o local oferece serviços diferenciados 
para os seus moradores. Esse tipo de diferencial 

facilita a rotina e pode trazer mais qualidade de vida, 

sobretudo para quem não tem muita familiaridade na 

manutenção de uma propriedade, tem pets ou conta 

com crianças em casa, por exemplo.

Muitos dos condomínios de luxo modernos 

proporcionam alguns mimos aos moradores, como 

a disponibilização de um concierge, que é um 

profissional que fica à disposição para qualquer 

eventualidade. Dependendo do local, você pode contar 

também com recepcionistas 24 horas, manobristas, 

faxineiras, equipe de segurança e assim por diante.

https://www.i9vale.com.br/
https://blog.i9vale.com.br/conheca-os-4-melhores-lugares-para-viajar-com-criancas/


Como vender seu imóvel alto padrão?
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COMO VENDER SEU IMÓVEL ALTO PADRÃO?

Agora que você já aprendeu quais são as principais características para identificar um imóvel de alto padrão no mercado de hoje, podemos passar 

para a etapa seguinte, que consiste em compreender as ações mais recomendáveis para que você consiga vender esse tipo de propriedade. Veja 

abaixo como fazer isso!

OFEREÇA ATENDIMENTO 
PERSONALIZADO

O primeiro passo para vender seu imóvel alto 

padrão consiste em oferecer um atendimento 
personalizado, uma vez que esse comprador em 

potencial tende a ser exigente e minucioso na hora 

de fazer os seus investimentos. Lembre-se que isso é 

importante de qualquer maneira, faça você a venda 

por conta própria ou com ajuda de uma imobiliária.  

O ideal é encontrar o equilíbrio entre proximidade 
e discrição, respeitando o espaço e o tempo da 

pessoa, fazendo com que ela se sinta especial e 

única. Fuja do convencional e tente proporcionar 

boas experiências, com encontros em restaurantes 

de bom gosto, envio de material personalizado, 

oferecimento de soluções exclusivas etc.

https://www.i9vale.com.br/
https://blog.i9vale.com.br/5-vantagens-de-comprar-imovel-em-sp-com-uma-imobiliaria/
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COMO VENDER SEU IMÓVEL ALTO PADRÃO?

ESTEJA ONDE SEU 
CLIENTE ESTIVER

Sabemos que a internet facilitou o contato 
entre as pessoas e muita gente consegue 

fechar negócios remotamente, sem ao menos 

ter um encontro presencial. No entanto, 

embora isso seja possível no mercado de 

alto padrão, esse é um segmento um pouco 

diferente, no qual você pode colher benefícios 

se o anúncio aparecer onde o cliente estiver.

Mesmo online, você deve atrair o público de 
luxo com conteúdos e páginas que reflitam o 

requinte e os diferenciais que você quer vender. 

CONHEÇA BEM O SEU PÚBLICO-ALVO

Até mesmo para oferecer o atendimento personalizado que 

falamos acima, você precisa conhecer bem o seu público-
alvo. O perfil do comprador de alto padrão é bastante 

específico e bem diferente do cidadão tradicional, que faz 

um financiamento comum e está em busca, sobretudo, de 

grandes descontos ou barganhas no preço.

O mercado de luxo tem focos diferentes e você precisa 

compreender isso, caso queira vender rápido e bem. 

Não duvide: ao conhecê-los melhor, você terá muito 

mais possibilidades de sair com o negócio fechado. Faça 

questionamentos sobre as principais necessidades, 

demandas e expectativas, para desvendar possíveis soluções.

https://www.i9vale.com.br/
https://blog.i9vale.com.br/aprenda-como-funciona-o-financiamento-de-imovel-na-planta/
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COMO VENDER SEU IMÓVEL ALTO PADRÃO?

DOMINE AS PARTICULARIDADES 
DO IMÓVEL

É muito mais difícil convencer alguém a comprar 

alguma coisa sem saber como apontar os diferenciais 

que justifiquem a aquisição, não é mesmo? Quando 

pensamos em imóveis de alto padrão, que tendem 

a ter um imenso valor agregado, isso é ainda mais 

importante. Portanto, você não pode deixar de 

dominar as particularidades da propriedade.

Conheça a fundo o patrimônio, pois os interessados 

tenderão a ser mais informados e exigentes. 

Aprofunde os seus conhecimentos e obtenha todas 

as informações relevantes viáveis, como a data de 

construção, os materiais utilizados na estrutura, qual 

o estilo da decoração e até mesmo quem foram os 

antigos moradores.

https://www.i9vale.com.br/
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COMO VENDER SEU IMÓVEL ALTO PADRÃO?

GARANTA O MÁXIMO 
DE DISCRIÇÃO

Uma ressalva muito importante sobre os clientes 

do mercado de imóveis de alto padrão é que, 

quanto mais bem-sucedidos eles forem, mais 

discretos tendem a ser. Você precisa respeitar 

isso caso queira fazer negócio, pois o excesso de 
exposição do seu imóvel com vários anúncios 

pode fazer com que esse público simplesmente 

desista de adquirir a sua propriedade.

Durante todo o processo, você deve ser bastante 

comedido quanto a valores e preços, sobretudo 

se estiver tratando com uma pessoa conhecida 

na região. Todo o sigilo possível é bem-vindo e 

manter os detalhes em segredo é uma medida 

extremamente relevante para edificar uma 
relação de confiança e fechar a venda.

https://www.i9vale.com.br/


Por que contar com imobiliária especializada?
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POR QUE CONTAR COM IMOBILIÁRIA ESPECIALIZADA?

Você já aprendeu a identificar o que é um imóvel de alto 

padrão e descobriu algumas dicas úteis para vendê-lo para 

um público mais exigente. No entanto, mesmo que você 

tenha segurança para fazer tudo por conta própria, contar 
com uma imobiliária especializada pode ser a decisão mais 

inteligente. Continue lendo e descubra as razões!

RESPALDO JURÍDICO

A primeira das muitas vantagens de contar com uma 

imobiliária especializada é que ela oferece muito mais 
respaldo jurídico para as suas negociações, o que pode 

ser ainda mais importante quando falamos de um imóvel 

de alto padrão. Com esse tipo de auxílio, a sua negociação 

estará totalmente dentro do que exige nossa lei.

O mercado imobiliário é cheio de demandas e exigências 

legais, o que pode deixar uma pessoa com menor experiência 

no segmento em desespero! Com uma empresa do ramo, 

você constrói um contrato juridicamente perfeito, com todas 

as garantias necessárias para ambas as partes e evitando o 

surgimento de qualquer risco durante a transação.

https://www.i9vale.com.br/
https://blog.i9vale.com.br/lei-do-inquilino-x-direitos-e-deveres-que-voce-precisa-entender/
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POR QUE CONTAR COM IMOBILIÁRIA ESPECIALIZADA?

ATENDIMENTO PERSONALIZADO

Como dissemos acima, o atendimento personalizado 

pode ser um dos diferenciais importantes para quem 

deseja conquistar o cliente do mercado de alto padrão. 

Por isso, contar com uma imobiliária especializada 

pode ser muito importante, pois ela estará 

acostumada a lidar com esse público mais exigente, 

entregando exatamente o que eles procuram.

Os profissionais e as próprias empresas estarão 

prontos para atendê-los corretamente e instruir essa 

clientela da forma devida em sua negociação. Assim 

sendo, tudo tende a ser mais fácil e ágil, fazendo com 

que as características especiais e os diferenciais sejam 

ressaltados, de maneira que somente uma casa ou 
apartamento de luxo pode fazer.

AVALIAÇÃO CORRETA

A precificação adequada é um dos grandes 

desafios do mercado imobiliário e são tantos fatores 

que precisam ser levados em consideração que 

somente um profissional pode fazer isso do jeito 

certo. Infelizmente, ainda acontece de muitos donos 

tentarem calcular o valor da propriedade, o que 

pode levar a discrepâncias e dificultar a venda.

A imobiliária e os seus corretores estão em perfeita 
sintonia com os dados e variações da economia, 

além de contarem com um amplo conhecimento 

acerca das transações realizadas na região. Assim, 

serão considerados não apenas a localização e 

metragem, como também a demanda, a oferta, o 

acabamento, o projeto e assim por diante.

https://www.i9vale.com.br/


Inclusividade
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INCLUSIVIDADE

ENTENDA A INCLUSIVIDADE

Você sabia que você pode ter um contrato de 
exclusividade para a negociação do seu imóvel de 

luxo com uma imobiliária especializada? E, ao contrário 

do que algumas pessoas menos experientes nesse 

segmento pensam, essa pode ser uma maneira 

inteligente e estratégica de vender a sua propriedade, 

nos termos que você acordar.

Ao fazer essa escolha, o corretor e a imobiliária 

trabalhará o seu patrimônio de forma mais acertada, 

caprichando ainda mais nas imagens e na descrição 

do anúncio, fazendo cada ação com o máximo de 

estratégia e precisão. Ele preparará as visitas e divulgará 

para o público correto, o que eleva as chances de uma 

boa proposta, sem custos adicionais!

https://www.i9vale.com.br/
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INCLUSIVIDADE

•	 Investimento com estratégia de marketing avançado;

•	 Visibilidade somente para o público-alvo;

•	 Mais segurança para você e para 

o cliente comprador;

•	 Imóvel anunciado em site select para 

o público qualificado de alto luxo;

•	 Negociação mais transparente, rápida e assertiva.

VANTAGENS DA EXCLUSIVIDADE 
OU INCLUSIVIDADE

•	 Venda do imóvel mais rápido, em até 6 meses;

•	 Criação de vídeos e fotos que encantam 

o cliente e valorizam o seu imóvel;

•	 Contato e informações centralizadas 

somente com uma única imobiliária de 

confiança e focada em alto padrão;

•	 Preço anunciado corretamente e 

com atualizações constantes;

https://www.i9vale.com.br/
https://www.i9select.sjc.br/
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INCLUSIVIDADE

•	 Avaliação e precificação com ajuda da 

tecnologia (inteligência de mercado);

•	 Análise de risco das documentações (due diligence) para você 

não correr o risco de perder nenhuma oportunidade de venda;

•	 Execução do trabalho de fotos profissionais e filmagens para 

agregar o máximo de valor e justificar o valor anunciado;

•	 As visitas (presenciais ou por video conferência) 

são totalmente qualificadas e todos corretores ou 

imobiliárias são atendidas por um único corretor 

especializado, assim conduzindo para a concretização 

mais rápida do negócio, sem risco de valores diferentes 

anunciados que prejudicam a negociação.

COMO FUNCIONA A INCLUSIVIDADE NA I9VALE? 

Viu como são relevantes as vantagens da inclusividade? Tudo isso para você se preocupar 

somente com o que mais interessa na sua vida, sobre a venda do seu imóvel deixe com a i9vale.

Abaixo detalhamos as etapas da inclusividade i9vale:

https://www.i9vale.com.br/
https://blog.i9vale.com.br/5-vantagens-de-cadastrar-seu-imovel-na-i9vale-imobiliaria-sjcampos/
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INCLUSIVIDADE

QUAIS OS CUSTOS DA INCLUSIVIDADE? 

Você alem de ter um profissional de confiança 

e qualificado para tratar suas negociações, não 

terá nenhum custo adicional alem da corretagem 

(percentual fixo sobre a transação) estipulada em 

contrato prévio, incluindo todos benefícios já citados 

anteriormente, sendo que o valor da corretagem, 

em caso de participação de outras imobiliárias ou 

corretores será dividido proporcionalmente entre as 

partes envolvidas no negócio.

https://www.i9vale.com.br/
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CONCLUSÃO

Como você pôde ver ao longo do nosso guia 
completo para vender seu imóvel alto padrão, 

esse é um mercado muito exigente e que tem 

características próprias, exigindo um pouco mais 

de atenção e precisão para concretizar as suas 

negociações. No entanto, também é um segmento 

que pode proporcionar excelentes margens de lucro.

O conhecimento é muito importante e pode 

contribuir para encontrar o público que tem 

capacidade financeira para essa compra, mas contar 

com uma imobiliária especializada é a garantia de 

fazer a melhor escolha, pois você terá muito mais 

chances de receber propostas robustas, sem o risco 

de ter problemas legais na transação!

Viu como é fácil ter qualidade, objetividade e 

rapidez na venda do seu imóvel, conte agora com 

os especialistas da i9vale, uma imobiliária de alto 

padrão na venda de imóveis de luxo e alto padrão.

https://www.i9vale.com.br/
https://www.i9vale.com.br/cadastre-seu-imovel


Sobre a i9vale

Desde 2015, a i9vale é referência em imóveis de alto padrão em São José dos Campos e Jacareí. São mais de

10 anos de mercado e mais de R$ 1,4 bilhão em imóveis negociados. Em 2025, o Imovelweb elegeu a i9vale a

melhor imobiliária do ano na categoria alto padrão.

Nosso trabalho é de curadoria. Antes de mostrar qualquer imóvel, entendemos como a família quer viver, e só

então apresentamos as opções que fazem sentido. Cada cliente tem um consultor responsável, com sede

própria para recebê-lo e uma equipe que cuida da documentação até a entrega das chaves.

Para quem vende, levamos o imóvel até o comprador certo, com produção profissional de fotos e vídeo e

campanhas dirigidas a um público altamente qualificado.

i9vale. Alto padrão com história, presença e resultado.

www.i9vale.com.br
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